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BESKRIVNING

HANDLINGAR/FORMELL/
HANDLAGGNING

Planforslaget bestar av plankarta i
skala 1:1 000 med bestammelser. Till
forslaget hor planbeskrivning, genom-
férandebeskrivning och checklista for
miljobedémning.

SYFTE och FORSLAG

Syfte

Detaljplanen har initierats av NETTO
Sverige AB som har for avsikt att eta-
blera en livsmedelsbutik inom omra-
det. Netto forklarar att man funnit ak-
tuellt lage intressant for en etablering
da det 6verensstammer med deras
affarsidé att erbjuda kundnéra butiker
med varor av hog kvalitet till 1agt pris.

Allméant/Bakgrund
Fastigheterna Kréftan 1 resp. Skor-
pionen 1 utgdr idag parkeringsytor.

Skorpionen 1 utgor parkering for bo-
staderna inom kv. Lejonet 2.

Kraftan 1 anvands for parkeringsan-
damal dels for Fredriksbergskyrkans
behov som foér Boulhallen (inrymd i
f.d. konsum Attagards lokaler). Forut-

om den kyrkliga verksamheten inryms

aven dagisverksamhet i kyrkans loka-
ler.

Tillfarten till omradet sker via anslut-

ning till Wetterlinsgatan och passerar
mitt emellan de tva parkeringsytorna
(kvarteren).

RIKSINTRESSE/FORNMINNEN
Planomradet ligger inte inom omrade
av riksintresse for kulturminnesvard

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Mark- och vattenomraden skall an-
vandas till de andamal for vilka omra-
dena &r mest lampade. Lamplighets-
beddmningen skall bl.a. ske med
hansyn till natur- och kulturvarden pa
platsen, den biologiska mangfalden
och betydelsen for friluftsl-
vet.Omradet har begransade natur-
varden
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MILJOBEDOMNING

Enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar skall
vid tillampningen av 6 kap 11 8 milj6-
balken genomférandet av detaljplaner
enligt 5 kap. PBL som enbart avser
anvandningen av sma omraden pa
lokal niva antas medfora en betydan-
de miljopaverkan endast om myndig-
heten eller kommunen med beaktan-
de av de kriterier som anges i bilaga
4 till férordningen finner att sa ar fal-

let.

Slutsats:

Genomgangen av bedomningskriteri-
erna (jmf. checklista nedan) samt att
omradet &ar begransat har lett fram till
slutsatsen att planférslaget inte be-
démts medfora nagon betydande mil-
jopaverkan. Nagon ytterligare miljo-
beddmning kan darfor inte anses
nddvandig.

PLANDATA / TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markagoforhallan-
de

Hela planomradet (inkl. gator och
parkmark) omfattar ca:12.000 m®. De
egentligen berdrda delarna (parker-
ingsytorna) omfattar ca: 5.500 m?.

Kraftan 1 4gs av kommunen och ut-
gor allman platsmark medan Skorpio-
nen 1 &ar privatagd och utgor parker-
ing

till bostaderna i kv. Lejonet.

—

Tidigare stallningstaganden
| gallande Oversiktsplan ar omradet
avsett for handel och bostadsanda-

mal

Forordnanden/ Gallande planer

For planomradet galler detaljplan
faststalld 1970-10-15 och redovisar
omrade for garageandamal/parkering
och rymmer ca:200 parkeringsplatser.
Inom omradet finns inga férordnan-
den enligt annan lagstiftning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse/parkering

Som framgatt ovan ar syftet att moj-
liggora etablering av en livsmedelsaf-
far. Fran boende inom Fredriksbergs-
och Attag&rdsomrédena har lange
framforts 6nskemal om en ny livsme-
delsaffar i grannskapet.

Tidigare fanns en livsmedelsaffar pa
fastigheten Lejonet 1 "Konsum Atta-
gard" och som utnyttjade den allméan-
na parkeringen pa Kraftan 1 som
kundparkering. Idag anvands lokalen
som fritidslokal fér boulspel och &gs
av Falkdpings Bouleallians. Enligt
uppgift har man en omfattande verk-
samhet med spelare fran saval stan
som landsbygden.

Pa fastigheten Orion 1 ligger Fred-
riksbergskyrkan som forutom kyrka
och férsamlingslokaler aven inrymmer
en forskola. Aven dessa verksamhe-
ter utnyttjar den allménna parkering-
en pa Kraftan 1.

Planforslaget innebar att en byggratt
for handelsverksamhet (1.100 m? i ett

plan) medges péa del av parkerings-
ytorna pa fastigheterna Kraftan 1
resp. Skorpionen 1. Nuvarande an-
slutning av Hjelmarérsgatan till Wet-
terlinsgatan stangs och flyttas till Hol-
lendergatan i hojd med Fredriks-
bergskyrkan.

Fastigheten Lejonet 2 ar bebyggd
med fem 3-vanings flerbostadshus
med totalt ett 80-tal lagenheter. Skor-
pionen 1 utnyttjas som parkering for
flerbostadshusen. | planforslaget
kvarligger huvuddelen av fastigheten
som kvartersmark med utrymme for
ca: 80 parkeringsplatser. Andamaélet
(bostadsparkering) ar reglerat i plan-
bestammelse.

Kraftan 1 rymmer idag ca: 110 par-
keringsplatser och ligger pa allman-
platsmark. Den foreslagna exploa-
teringen innebar att ett 30-tal av des-
sa parkeringar férsvinner. Aterstoden
ca: 80 platser har bedémts kunna
samutnyttjas och tacka behovet for
saval kyrkans, boulhallens som livs-
medelshallens behov.
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Trafik

Tillfarten till fastigheterna kommer att
andras genom att Hjelmerdrsgatan an-
sluts mot Hollendergatan istallet for
mot Wetterlinsgatan. Som framgar av
plankartan och skissen nedan ligger
anslutningen strax norr om Fredriks-
bergskyrkans entreé.

Butiksetableringen har bedémts gene-
rera ca: 300 fordon/amd. Trafikokning-
en kommer inte att paverka bostader-
naikv. Lejonet eller 6ster ut eftersom
tillfarten flyttas till Hjelmerdrsgatan.

Wetterlinsgatan trafikeras av tatortstra-
fiken, vilket gor att handelsetableringen
kan nas med allmanna kommunika-
tionsmedel.

Parkering

Trots att exploateringen minskar anta-
let befintliga parkeringsplatser med ett
50-tal har kvarvarande platser bedomts
tillrackligt for att tacka saval behovet
for boende som verksamheter pa
kringliggande fastigheter.

lllustration till majlig
framtida utformning
av korsningen mel-

lan Wetterlinsgatan | |
och Hollendergatan. ‘

Allméanna ledningar

Kvartersmarken berérs inte av nagra
allménna ledningar. Befintliga ledning-
ar for VA och dagvatten finns utbyggda
i Hjelmerérsgatan. Fjarrvarmeledningar
finns framdragna till bostaderna i kv.
Lejonet. Effektbehovet har inte be-
domts vara sa stort att ledningens ka-
pacitet skulle aventyras.

Radon:

Aven om ingen speciell matning av
markradonhalterna genomforts sa har
tidigare studier visat att fastigheterna
ligger inom de delar av Falkdping som
uppvisat forhojda radonhalter. Bygg-
naderna skall vid ny- och ombyggnad
utformas pa sadant satt att gallande
gransvarden for radon inte 6verskrids.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad
med de bertrda huvudintressenter-
nalfastighetségarna, miljéforvaltningen,
samhallsbyggnadsférvaltningen och
lansstyrelsen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Detaljplanen kommer att handlaggas
som normalt planférfarande och be-
raknas, efter samrad, kunna antas un-
der varen 2008. Netto avser att paborja
projektering sé snart planen vunnit
laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar fran
det datum planen vunnit laga kraft. Ef-
ter genomférandetidens utgang far
byggnadsnamnden préva ansokningar
som Overensstammer med planbe-
stimmelserna.

Fastighetsbildning m.m.

Den nybildade fastigheten fér handels-
andamal skapas genom att mark over-
fores fran de kommuné&gda fastighe-
terna Kraftan 1 ca: 350 m?, Fredriks-
berg 1:8 ca: 400 m? och Skorpionenl
ca:650 m?. Resterande del av Kréftan
1 ca: 2100 m? skall utgéra allman
platsmark avsedd for parkering och
kvarstar i kommunal &go.

Lennart Krook
Stadsarkitekt

Av Skorpionen 1 behévs ca: 650 m? for
Nettos exploatering. Resterande del av
Skorpionen 1 ca:1900m? skall anvan-
das som boendeparkering for bosta-
derna i kv. Lejonet 2. Fastighetsbild-
ningsmassigt skall detta regleras an-
tingen genom att agaren till Lejonet 2
forvarvar perkeringsomradet eller att
Netto upplater omradet i form av servi-
tut. Initiativet till erfoderliga fastighets-
regleringar avilar Netto.

Kostnader

Planen har inte bedomts medfdra nag-
ra kommunala investringskostnader i
infrastrukturen. Kostnaderna for den
nya anslutningen av Hjelmerdrsgatan
till Hollendergatan och aterstallande av
naturmarken mot Wetterlinsgatan skall
belasta exploatoren och regleras i se-
parat exploateringsavtal
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Checklista miljobeddémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten | ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Vérldsarv, UNESCO, CW- X Berors inte.
omrade)
Miljobalken 3, 4 kap
(Riksintressen) X Kulturlager
Miljobalken 7 kap o
(biotopskydd, natur-/kulturreservat) X Berors inte.
Byggnadsminne el. fornlamning X | Kulturlager
Hoga rlaturvarden . X | Berors inte.
(naturvardsprogram el. nyckelbiotop)
Averensstammelse med OP X I gal!_ande OP har omradet avsatts for
allménplats gata.

Miljomal x | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X | Paverkas inte
Riktvarden X
Fororenad mark X | Paverkas inte
Risk for stérningar -
(buller, lukt mm) X X | Minimal
Risk for féroreningar X |Ingen
Risk for olyckor X | Minimal
Den befintliga miljons kanslighet x | Okénslig
Mark, vatten och andra resursers fore- < |Ingen
komst (kvalitet och fornyelseférmaga) 9
Projektets omfattning X | Begrénsad
Projektets forening med andra projekt x | Gransar till befintliga bostadsomraden
Projektets utnyttjande av mark, vatten Plalllnomradet har en begrénsad ut-

X | stréackning. Inga konkurrerande mark-
och andra resurser N O s

anvandningsintressen foreligger
Projektets alstrande av avfall X X | Liten
Effekternas omfattning X |Ingen
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